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SCHRIJVENDE

Wie zorgt voor het Watertorengebied na verkoop aan Cobraspen?

Hei Haarlems Dagblad van 18
mei 2004 meldt: 'Bloemendaal
en Luigi Prins zijn weer vriend-
jes’. De kop had ook kunnen
luiden: 'Prins is weer vriendje
met de gemeente Haarlem en
de provincie Noord-Holland'.
Wat zijn de feiten? Prins heeft
met zijn projectontwikkelings-
maatschappij Cobraspen jaren-
lang de gemeente Haarlem
dwars gezeten bij de realisering
van het Haarlemse Raaksge-
bied. De gemeente verwerft nu
van Prins de Wijnkerk en de
Hoeksteen en koopt daarmee
tegelijk zijn belang en verzet in
dit gebied af. Het verzet van
Prins heeft hem geen windeie-
ren gelegd, want de gemeente
Haarlem verkoopt tegelijk aan
hem het gebied rondom de Wa-
tertoren in Overveen, gelegen
in de gemeente Bloemendaal,
maar privaatrechtelijk eigen-
dom van de gemeente Haar-
lem. Van oudsher is het Water-
torengebied verbonden met de
waterwinning, eerst voor de ge-
meente Haarlem, later voor de
Zuid-Kennemer gemeenten
(WLZK) en nadien voor de pro-
vincie Noord-Holland (PWN).
Het Watertorengebied, interes-
sant vanwege haar historie,
monumenten en openbare ge-
bouwen, is nu juridisch en fei-
telijk in handen van overheids-
lichamen. Volgens de plannen
gaat het eigendom over in par-
ticuliere handen; het komt bij
een maatschappij, die als doel
heeft om geld te maken met het
ontwikkelen en/of exploiteren
van onroerend goed.

Voor het behoud van het karak-
ter en de verschillende functies
in het gebied is dat een zorgelij-
ke zaak. Waarom? Prins koopt
het gebied uiteraard om er geld
mee te maken. Dat is zijn goed
recht, maar het is de vraag wat
daar voor opgeofferd moet wor-
den. Voor het veranderen van
het gebruik van de bestaande
gebouwen, het vergroten van
bestaande gebouwen/huizen
en het nieuw bouwen van hui-
zen, bijvoorbeeld langs de Tet-
terodeweg, is Prins afhankelijk

De watertoren in Overveen die, als het aan de gemeente Haarlem
ligt, met het omringend gebied wordt verkocht aan projectontwikke-
laar Cobraspen. Archieffoto: United Photos De Boer

van de gemeente Bloemendaal.
Die kan via wijziging van het
bestemmingsplan meewerken
aan een enorme waardestijging
van het Watertorengebied. Inte-
ressant is dat de waardestijging
niet ten goede komt aan de ge-
meente Bloemendaal, maar uit-
sluitend-aan Prins en indirect
aan de gemeente Haarlem.
Daarmee legt Haarlem haar be-
lang bij een snelle realisatie van
het Raaksgebied nu ten dele op
het bordje van de gemeente
Bloemendaal. Zonder planolo-
gische medewerking van de ge-
meente Bloemendaal is het Wa-
tertorengebied voor Prins na-
melijk nauwelijks interessant. Is
daar overleg over geweest tus-

sen beide gemeenten?

Voor mij is het geschuif van pri-
vaatrechtelijke transacties (ver-
koop/koop) en publiekrechte-
lijke verantwoordelijkheden
van beide gemeenten (bestem-
mingsplannen, bouwvergun-
ningen, bezwaarprocedures
e.d.) echter van minder belang
dan de vraag wat er gebeurt
met de zittende huurders van
de woonruimten, bijvoorbeeld
aan de Zeeweg en hoe ik mij de
toekomst moet voorstellen van
‘openbare’ ruimtes, zoals het
bezoekerscentrum De Zand-
waaier, de sterrenwacht, de
Duinkijker en het parkeerter-
rein Koevlak. Blijft het gebruik
daarvan als vanouds?

Prins wordt volgens de krant
slechts eigenaar van het Water-
torengebied onder de bezwa-
rende voorwaarde dat het ter-
rein in erfpacht blijft bij het
PWN. Maar voor hoelang en
wat gebeurt er als de reden die
ten grondslag ligt aan de erf-
pacht, te weten de waterwin-
ning, definitief voorbij is? Mijn
ervaring met erfpachtovereen-
komsten is dat het bij gewijzigd
gebruik meestal gaat om de
kleine lettertjes. Wanneer en
onder welke omstandigheden is
Prins vrij om het gebruik van de
‘openbare’ voorzieningen, zoals
de Zandwaaier naar zijn hand
te zetten? En wat zijn dan de
waarborgen van een gebruik
ten nutte van de gemeenschap?
Het zijn vragen, die de geza-
menlijke overheden Haarlem,
Bloemendaal en de provincie
Noord-Holland eerst moeten
beantwoorden alvorens het
Watertorengebied in handen te
geven van Prins. Bij de colleges
en raden/staten ligt de verant-
woordelijkheid om deze zaak
niet zo maar voorbij te laten
gaan.

Piet van der Ham (ex-wethouder
Haarlem en Bloemendaal)
BLOEMENDAAL
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